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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Bauliche Nutzung: WR Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO

Grundflachenzahl (GR2): 0.4 wieviel m? Grundflache je § 19 BauNvVO
m?2 GrundstUcksflache

Geschossflachenzahl (GFZ): 0,6 wieviel m2 Geschossflache je § 20 BauNVO
m? GrundstucksflGche

Vollgeschosse: | zwei Vollgeschosse § 20 BauNvO
/U zwei Vollgeschosse, davon
ein mogliches Vollgeschoss
im talseitigen Untergeschoss

Bauweise: ED, o  Einzel- und Doppelhduser in § 22 BauNvVO
offener Bauweise

2 BAUGRENZEN, ABSTANDSFLACHEN

Die festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zu den offentlichen Verkehrsflochen und zu
den Grundstucksgrenzen.

Werden nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO) groBere AbstGnde erforderlich, so gelten die
Vorschriffen der BayBO vorrangig.

3 HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Firsthohe wird mit 10,00 m und die Traufhdhe mit 7,00 m, von der Oberkante des
UntergeschossrohfuRbodens (OK RFB UG) ausgehend, festgelegt.

Als Hohenbezugspunkt wird die geometrische Mitte des Hauptgebdudes festgesetzt. An diesem
Bezugspunkt darf die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens (OK RFB EG) maximal 1,00 m Uber
dem naturlichen Geldnde liegen. Ausgehend von der Bezugshdhe sind dlle  weiteren
Hohenangaben zu ermitteln.

Im Bauantrag sind die entsprechenden Hohenangaben im Schnitt mit anzugeben.

Das naturliche Geldnde ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder Auffullung
nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Hohendifferenzen zu Fahrbahn- oder Gehwegrand bzw. zum benachbarten Grundstuck mussen auf
dem eigenen Grundstlck Uberwunden werden.
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Zur Minimierung der Barrierewirkung sollten Hohenunterschiede innerhalb des GelGndes nur mit
abgestuften Natursteinmnauern oder als Boschungen albgefangen werden.

Benachbarte Garagen dlrfen bei entsprechender Hanglage einen Hohenversatz von bis zu 30 cm
aufweisen.

4 DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHEINDECKUNG

Die Dachform sowie die Dachneigung sind frei wahloar.

Fur die Dacheindeckung sind naturliche Farben (Erd- oder Rottone) zu verwenden.

5 STELLPLATZE UND GARAGEN

Pro Haus mit einer Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grundstick gefordert. Befindet sich im
Haus eine weitere Wohneinheit, so ist fUr diese ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstick
nachzuweisen.

6 BEFESTIGTE FLACHEN

Die befestigten Fidchen auf den Grundsticken sind zu minimieren. Die Zufahrt zu den Garagen, die
StaurGume, sowie die offenen PKW-Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen Belag oder mit
einem Belag mit versickerungsfahigen Fugen (Rasenpflaster, Drainpflaster, etc.) auszubilden.

Asphaltbefestigungen sind auf den Baugrundstucken nicht zugelassen.

7 GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNG

Grundstuckseinfriedungen kdnnen in Form von Hecken und Zaunen erfolgen. Massive Einfriedungen
sowie Mauersockel sind nicht zuldssig. Die Hohe der Einfiedung zum StraBenbereich wird auf
maximal 1,00 m begrenzt.

Um die Durchldssigkeit von Kleintieren innerhalbb des Gebietes zu gewdhrleisten, sind Zaune sockellos
und mit 0,15 m Abstand zwischen Boden und Unterkante Zaun herzustellen.

8 BAUVERBOTSZONE, BAUBESCHRANKUNGSZONE, SICHTFELDER

8.1 Bauverbotszone gem. Art. 23 Abs. 1 BaySttWG
JAuBernalb der zur ErschlieBung der anliegenden GrundstUcke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten durfen bauliche Anlagen [...] an KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 15,00
m, jeweils gemessen vom AuBeren Rand der Fahrbahndecke nicht errichtet werden. Dies qilt
nicht fur Aufschutfungen und Abgrabungen geringeren Umfangs. [...]"
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8.2

8.3

Baubeschrankungszone gem. Art. 24 Abs. 1 BayStrWG

Unbeschadet der Vorschrift des Art. 23 durfen baurechtliche oder nach anderen Vorschriften
erforderliche Genehmigungen nurim Einverst@ndnis mit der StraBenbaubehdrde erteilt werden,
wenn bauliche Anlagen langs [...] von KreisstraBen in einer Entfernung von bis zu 30,00 m,
jeweils gemessen vom Rand der Fahrbahndecke erichtet [...] werden sollen, dass
Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten sind. [...]"

Sichtfelder gem. RASt 06

Innerhallb der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind keine baulichen Anlagen,
Anpflanzungen aller Art, sowie Stapel, Haufen und sonstige Gegenstdnde i. S. der Art. 23, 26
und 29 BaySt'WG zulassig, wenn die Hohe groBer als 1,00 m Uber der Fahrbahndecke ist.

9 MASSNAHMEN ZUR LANDSCHAFTSPFLEGE UND GRUNORDNUNG

9.1

9.2

9.3

9.4

Durchgrinung der Grundstiucke
Unbebaute Grundstucksfldchen, ausgenommen Stellpldtze, Arbeits- und Lagerfldchen, sind als
Garten- oder Grunfldche anzulegen und gdartnerisch zu unterhalten.

Die erforderlichen Grenzabstande gemaB Art. 47 AGBGB fUr die Bepflanzung sind einzuhalten.

Hausbaume

Die im Plan festgesetzten Neupflanzungen von Baumen (sogenannte ,Hausb&ume™) im Bereich
der privaten Grundsticke sind zwingend vorgeschrieben. Die ausgewiesenen Standorte sind
variabel. Die erforderlichen Grenzabstdnde gemdaB Art. 47 AGBGB fur die Bepflanzung sind
einzuhalten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bume, unterirdische Leitungen und
Kandle® der Forschungsgesellschaft fur StraBen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten.

Baufeld
Baufeldfreimachung, PflegemaBnahmen, Rodungen und Gehdlzrickschnitte sind auBerhalb
der Vogelbrutzeit vom 01.10. - 28.02 durchzuflhren.

Beleuchtung
Fur die offentliche Beleuchtung sind insektenfreundliche und energiesparende LED-Lampen im
entsprechenden Spekirum zu verwenden.
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HINWEISE

1 VER- UND ENTSORGUNG

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser sollten
die Niederschlagswasser von den Dachfldchen in Regenauffangbehdltern auf dem Grundstuck
gesammelt und einer Nutzung als Gartenwasser oder Brauchwasser (Grauwasser im Haushalt)
zugefuhrt oder auf dem Grundstuck versickert werden.

Das Gesamtrickhaltevolumen des Regenauffangbehdlters solite unter Berlcksichtigung des
Wasserverbrauches ausreichend dimensioniert werden.

Im Fall einer Versickerung musste zunéchst sichergestellt werden, dass der Untergrund sich zum
Versickern  eignet, der Abstand zum miftleren  hochsten  Grundwasserstand  (ab UK
Versickerungsanlage) mind. einen Meter betrdgt und sich keine Verunreinigungen im Boden
befinden (Altlasten, etc.). Aufgrund der Hanglage ist sicherzustellen, dass durch die Versickerung von
Oberflachenwasser keine Nachbargrundsticke beeintrdchtigt werden. Auch Schichtenwasser ist
dem Grundwasser zuzuordnen. Daneben muss auch die Behandlungsbedurftigkeit des
Regenwassers gepruft und bei der Beurteilung und Wahl der Versickerungsart beachtet werden.

Unterirdische Versickerungsanlagen kdnnen nur far unproblematische Dachfldchen toleriert werden.
Zum Schufz des Grundwassers und zum Erhalt einer dauerhaften Funkfionsfahigkeit ist der
unterirdischen Versickerungsanlage in jedem Fall eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten.

Bei einer Versickerung wdaren zur Sicherstellung einer ordnungsgemdaBen
Niederschlagswasserbeseitigung das geltende Merkblatt DWA-M 153 nachzuweisen. Eine dezentrale
Versickerung kann gof. bei Einhaltung der  Anwendungsgrenzen unter  die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV fallen.

Bei einer Niederschlagswasserbeseitigung Uber den Mischwasserkanal des offentlichen Kanalnetzes
ist zu prufen, ob die zu entwdassernden Flachen des Baugebietes in der Entwasserungsplanung, die
der wasserrechtlichen Erlaubnis zugrunde liegen, enthalten sind. Ggf. wdre ein Anfrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim zu stellen.

Der Uberlauf aus dem Regenwassersammeloehdilter ist an den Mischwasserkanal (Mischsystem) des
Offentlichen Kanalnetzes anzuschlieBen.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser (Grauwasser) darf keine direkte Verbindung
zur zentralen Versorgungsanlage lestehen.

Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht erdverlegt sind, farblich
unterschiedlich zu kennzeichnen.

Um eine Verwechslung von Regenwasser mit Trinkwasser auszuschlieBen, ist die Kennzeichnung der
Entnahmestelle mit ,Kein Trinkwasser® notwendig.
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Die Anlagen sind mit enfsprechenden Sicherungen vor unbeabsichtigiem Benutzen, insbesondere
durch Kinder, auszustatten.

Der Betreiber einer Regenwasseranlage ist fur den ordnungsgemaBen Betrieb seiner Anlage alleine
verantwortlich.

Brauchwasseranlagen sind beim Markt Markt Taschendorf anzumelden.

Die Satzungen der Marktgemeinde Markt Taschendorf sind zu beachten!

2 GRUNDWASSER, GEWASSER

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgekian werden, wie hoch das
Grundwasser ansteht.

Permanente Grundwasserabsenkungen und das dauerhafte Ableiten von Grund- oder Quellwasser
Uber das Kanalnetz sind nicht zuldssig. Soliten hohen Grundwasserstinde angetroffen werden,
mussen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

Die vorUbergehende Absenkung oder Ableitung bzw. die Enthahme (Bauwasserhaltung) des
Grundwassers wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatibestand nach § 9 WHG dar und
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWeG.

Durch das Baugebiet kbnnen Entwasserungsanlagen (Drainagesammiler, Graben usw.) der oberhalb
gelegenen Flachen verlaufen. Ggfs. sind diese Enfwdasserungsaniagen so umzubauen, dass ihre
Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw.
abgeleitet werden kann um Schdden an Gebduden und Anlagen sowie Staundsse in den oberhalb
liegenden Grundsticken zu vermeiden.

Es ist darauf zu achten, dass gem. § 37 Abs. 1 WHG der natUrliche Ablauf von wild abflieBendem
Wasser nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstuckes verstarkt oder auf andere Weise
verdndert werden darf,

3 BODENSCHUTZ

Auf den besonderen Schuifz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz
von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist hinzuweisen. Oberboden ist sachgerecht
zwischenzulagern und wieder einzubauen.

GemaB § Ta Abs. 2 BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, auch
wahrend der Bauarbeiten, zu achten und die Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Ausmal zu begrenzen.

Es wird auf eine bodenschonende Ausfuhrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von gultigen
Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19731, hingewiesen.
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Bei den nicht versiegelten Fldchen soll der Boden wieder seine naturichen Funktionen erflllen
kbnnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natlrlicherweise vorhanden
waren. Durch geeignete technische MaBnahmen sollen Verdichtungen, Verndssungen und sonstige
nachteilige Bodenverdnderungen im Rahmen von Geldndeauffullung vermieden werden.

4 BODENFUNDE, BODENDENKMALE

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalterttmern und Denkmdlern (z.B.
GefaBscherben, Knochen, auffdllige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbungen)
mussen unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fUr Denkmalpflege, AuRenstelle Nurnberg,
gemeldet werden. Die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht unverandert zu
belassen (siehe Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG).

5 SONNENKOLLEKTOREN, PHOTOVOLTAIKELEMENTE

Zur Schonung der natlrlichen Ressourcen wird der Bau von Solar- und Photovoltaikanlagen
empfohlen. Die Kollektoren sollten in den Dachflachen symmetrisch angeordnet werden.

6 IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Betrieb von haustechnischen Anlagen
Gema Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gelten
fUr alle Anlagen (inkl. haustechnischen Anlagen) folgende Richtwerte fUr Immissionsorte
aulerhalb von Gebduden:

WA
tags  (06:00 - 22:00) 55 dB(A)
nachts  (22:00 - 06:00) 40 dB(A)

Die Sicherstellung uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den
jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet
werden. Es gelten die Regelungen der TA Larm.

Hinweise zur baulichen Gestaltung von haustechnischen Anlagen:

Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die
dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate
mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Strdmungsgeschwindigkeiten).

Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimagerate, Kuhlaoggregate oder Zu- bzw.
Abluftflthrungen direkt an oder unternalb von Fenstern gerduschsensibler RGume  (z.B.
Schlafzimmer) soll vermieden werden.
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6.2

Eine Erichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei
Wanden bewirkt eine Schallpegelernbhung aufgrund von Schallreflektion und solite daher
ebenfalls vermieden werden.

Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerdte und der damit verbundenen Rohrleitungen auf
eine korperschdllisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaRnahmen zur Entdréhnung
durchgefuhrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente,
Minimieren von Vibrationen).

Die Abst@nde zu Nachbarhdusern sollen so gewdahlt werden, dass die fur das Gebiet gultigen
Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fur Luftwdrmepumpen
vgl. Abstandstabelle gemdaB Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei
Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil lll)" [Bayerisches Landesamt
far Umwelt]).

Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden konnen, ist der Einbau von
Schalldédmpfern, Luftkanalumlenkungen oder ein Gerdtetausch notwendig.

Landwirtschaftliche Betriebe

Auf die von den benachbarten landwirtschaftichen NutzflGchen auf den Geltungsbereich
eingehenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch) - ausgeldst durch betriebsubliche
landwirtschaftliche Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind zumutboar, sofern sie nicht Uber
das gemdal den einschlagigen offentlich rechtlichen Regelungen (z.B. BISchG) zulGssige und
zugrunde gelegte MaB hinausgehen.
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